ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 232/23.04.2026 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Marius CLITAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANr.

din 2026

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
aferent obiectivului de investitie:
»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL
— LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L., Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 37098 / 23.04.2026

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 34634 / 22.04.2026, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 37097 / 23.04.2026 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 20 / 23.04.2026,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In baza art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Potrivit ~ Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Constatand cd sunt Indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,, CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in intravilanul
Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F.
nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad, se propune reglementarea unei zone cu locuinte colective,
servicii si comert, masurand o suprafatd totalda de 2.749,00 mp., conform documentatiei anexate,
conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.11.), care fac parte din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in zona

2.2. Incadrare in PUG Arad in curs de elaborare

2.3. Situatia existenta

2.4. Reglementari urbanistice

2.5. Reglementari edilitare

2.6. Proprietatea asupra terenurilor

2.7. Propunere de Mobilare

2.8. llustrare urbanistica

2.9. Sectiuni si desfasurate stradale

2.10. Studiu de Insorire

2.11. Plan de situatie Lucrari Rutiere

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.

2.2. Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 287/2023;

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si
C.F. nr. 304902 - Arad, si constituie proprietatea privata a lui DOMINUS S.R.L., masurand o suprafata
totala de 2.749,00 mp.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. 2.5.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia
administratorului drumului pentru instalatiille de racordare la utilitdti se emit concomitent.



Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea
instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de
construire pentru imobil si alte utilitati.

2.6. Dezvoltatorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

2.7. Dezvoltatorul zonei cu locuinte colective, servicii si comert preda autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, n
vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste
servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.8. Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii
zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 34634 / 22.04.2026,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei

hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul DOMINUS S.R.L., si se
comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunicd prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de
evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si In geoportalul INSPIRE si, in format electronic,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial
national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 37098 / 23.04.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.
Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.

- Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 287/2023.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 25365 din 19.03.2026, respectiv a
completarilor inregistrate cu nr. 33218 din 08.04.2026 de catre DOMINUS S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 37097 /A5/ 23.04.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 34634 /A5/ 22.04.2026, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 20 / 23.04.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 443 din 27.03.2023, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si C.F.
nr. 304902 - Arad, si constituie proprietatea privatd a lui DOMINUS S.R.L., masurand o suprafata
totala de 2.749,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL -
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in
intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad, pe parcelele



identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad, se propune reglementarea unei zone cu
locuinte colective, servicii si comert, masurand o suprafata totald de 2.749,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.UT. maxim: 1,32.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+2E+1Er, cu inaltimea maximd de 17,00
metri. Iniltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 35900/08.12.2025.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in intravilanul
Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin
C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad, Indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 37097 /A5/ 23.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.
Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.
- Proiectant general: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. TUTU
Andreea, pr. nr. 287/2023.

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius
Scaevola, nr. 16 si 18, si este identificata prin C.F. nr. 365916 — Arad si C.F. nr. 304902 - Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si C.F.
nr. 304902 - Arad, si constituie proprietatea privatd a lui DOMINUS S.R.L., masurand o suprafata
totala de 2.749,00 mp.

Situatia existenta
Terenurile sunt situate Tn ZIR 1, SIR 50, subunitatea functionalda Lm III 11 — locuinte
individuale/condominii de tip vile existente cu regim mic de indltime: P, imobile constructii categoria
III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de P+2,
conform PUZ “ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD?”, aprobat prin HCLM Arad nr.
201/2014.

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE", amplasament in
intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad, se propune reglementarea unei zone cu
locuinte colective, servicii si comert, masurand o suprafata totald de 2.749,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: Teren proprietate publica de interes local, drum - str. Dornei identificat prin C.F. nr.
358756 Arad, respectiv terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti
constructii, str. Mucius Scaevola nr. 14 identificat prin C.F. nr. 333164-Arad si str.
Dornei nr. 53-55 identificat prin C.F. nr. 304185-Arad;



- la vest: Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, str. Dornei nr.

48 identificat prin C.F. nr. 315117-Arad, respectiv teren proprietate publica de interes
local, parcare bloc Aleea Postavului,;

- la sud: Teren proprietate publicd de interes local, trotuar identificat prin C.F. nr. 346181-Arad

Teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, locuire
colectiva Aleea Postavului, respectiv teren proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice, curti constructii, locuire individuald, str. Mucius Scaevola nr. 20 identificat prin
C.F. nr. 333387- Arad;

-laest: Teren proprietate publica de interes local, drum - str. Mucius Scaevola identificat prin C.F.

nr. 351097-Arad; respectiv teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti
constructii, str. Mucius Scaevola nr. 7 identificat prin C.F. nr. 344102-Arad; respectiv
teren proprietate publica de interes local - Centrul Judetean de Resurse si Asistentd
Educationala Arad, str. Mucius Scaevola nr. 9 identificat prin C.F. nr. 302651-Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si

estetice din zona studiata vizdnd propunerea de reglementare a unei zone cu locuinte colective,
servicii §i comert.

Functiunile principale
Locuire colectiva, servicii si comert.

e Utilizari permise

Locuinte colective cu regim de Indltime maxim S/D+P+2E+1Er;

Servicii la parterul imobilului - locuinte colective: comert alimentar si nealimentar, servicii de
interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu contribuie la
poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.);

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

Utilizari premise cu conditii

Amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
documentatiei de urbanism;

Se admit functiuni de servicii/comerciale de la parterul imobilelor de locuinte colective cu
conditia ca acestea sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 24:00.

Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai
de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele
conditii:

* sd se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;



* suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;
* sa implice maximum 5 persoane;

* sd aiba acces public limitat (ocazional);

* sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

* activitatea sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

e Utilizari interzise
- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolele precedente;
- Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (OMS 119/2014, art. 5,
alin. 6).

Zonificare functionala:

Zona functionala dominanta:

Lc — zona locuinte colective cu parter servicii/comert;

Subzone functionale:

Lc-ctii — subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si servicii/comert
amplasate la parter;

LcC — subzona cai de comunicatie — circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta;

Lc-Te — subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari tehnico-
edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,
alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta
la incendiu;

LcSV — subzona spatii verzi amenajate de incinta.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 1,32.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+2E+1Er, cu Indltimea maxima de 17,00 metri.
Iniltimea maxima aprobata respectd prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
35900/08.12.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita nordica: Ansamblul se va alinia la frontul stradal al strazii Dornei la nivelele
superioare. La nivelul parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate;

- Fata de limita sudica: o retragere cuprinsa intre 10.00 metri si 12,50 metri;

- Fata de limita vestica: o retragere de minim 10,00 metri;

- Fata de limita esticd: Ansamblul se va alinia la frontul stradal al strazii Mucius Scaevola la
nivelele superioare. La nivelul parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate;

- Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 metri pe latura nordica a ansamblului
(nspre str. Dornei) si minim 3 metri pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola).

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei



minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportatd la suprafata terenului de minim
25%.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5.

In interiorul incintei reglementate vor fi asigurate locuri de parcare (min. 1 loc de
parcare/apartament si min. 2 locuri de parcare/spatiu servicii/comert).

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesurile in incinta reglementata, atat auto, cat si pietonale, se vor face din strada Dornei,
aflata in partea de nord a terenului propus spre reglementare, accesul avand o latime de maxim 5,00
metri, respectiv din strada Mucius Scaevola, aflatd in partea de est a terenului propus spre
reglementare, accesul avand o latime de maxim 5,00 metri.

Suprafata de teren aferenta domeniului public care va fi afectata prin repozitionarea celor 2
accesuri auto existente se va completa cu zona verde de aliniament.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Parcelarea:

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ,
ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea
asigurarii functiunilor.

In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata initiala a
incintei propuse spre reglementare, fara a depasi indicii urbanistici maximali reglementati prin
prezentul Plan Urbanistic Zonal.

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este propusa o zona de utilitate publica.

Aceasta zona se propune a ramane in proprietate privata, cu acces public nelimitat,
reprezentand un dreptunghi delimitat de punctele topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avand laturile de
maxim 7,30 metri si 21,73 metri, in suprafata de aproximativ 154 mp. In cadrul acestei zone, se va
asigura un acces pietonal la blocurile aflate pe Aleea Postavului. Tot in aceasta zona a terenului
reglementat (latura sudica) exista retele de utilitati subterane aferente acestor blocuri.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.



Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei cu locuinte colective, servicii si comert preda autoritdfii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din
zona cu locuinte colective, servicii si comert, in vederea preludrii in administrare si exploatare a
acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu locuinte colective, servicii si comert, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 443 din
27.03.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urméatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. Compania de Apa Arad S.A. 11158/10.06.2024 -
2. Delgaz Grid 215055603/16.06.2025 | 27.03.2026
3. Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Arad| 11765/04.07.2024 -
4. Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile | 1122883/04.07.2025 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
5. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 1122884/04.07.2025 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
6. M.A.L - Inspectoratul de Politie Judetean Arad, | 289950/17.06.2025 17.06.2026

Biroul Rutier
7. O.C.P.I. Arad P.V.901/2024 -
8. Autoritatea Aeronauticd Civild Romana 16333/21.11.2024

35900/08.12.2025 21.11.2026

9. D.S.P. Jud. Arad 207/26.04.2024 -
10. | Compania de Transport Public Arad 279/25.06.2025 17.02.2027
11. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la | 95979/Z21/18.11.2025 -

Drumul Public
12 Digi Romania S.A. 86/13.06.2025 27.03.2026
13. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 95978/71/11.11.2025 -
14. | Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru 36/U/04.02.2026 -

Culturd Arad
15.r | Retele Electrice Roménia S.A. 27070639/18.09.2025 | 27.03.2026
16. | Orange Romania S.A. AFO578110/28029/ 06.08.2026

28388/06.08.2025

17. | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 18634/10.07.2025 27.03.2026
18. | M.A.L. — Directia Generala Logistica 140412/16.07.2025 -
19. | Consiliul Judetean Arad — Directia Arhitect-Sef | 04/16.03.2026 27.03.2026

In urma analizérii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 25.03.2026, s-a emis Avizul Tehnic nr. 20 /
23.04.2026 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdim cd documentatia de urbanism intruneste

conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Capriceana Gabriel 22.04.2026
VIZA JURIDICA

Liliana Pascalau




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generala Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre DOMINUS S.R.L., cu sediul in jud. Arad, Mun. Arad, Calea
Zimandului, nr. 30, ap. 2, Inregistratd cu nr. 25365 din 19.03.2026, respectiv a completarilor
inregistrate cu nr. 33218 din 08.04.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 20 din 23.04.2026
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

»CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE, REZIDENTIAL — LOCUINTE
COLECTIVE, SERVICII SI COMERT, CU AMENAJARILE AFERENTE",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad, strada Mucius Scaevola, nr. 16 si 18, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 365916 — Arad si nr. 304902 - Arad,
Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.

Proiectant general: TARA PLAN S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: DOMINUS S.R.L.

Proiectant: TARA PLAN S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. TUTU Andreea, pr. nr. 287/2023.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: Teren proprietate publica de interes local, drum - str. Dornei identificat prin C.F. nr.
358756 Arad, respectiv terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti
constructii, str. Mucius Scaevola nr. 14 identificat prin C.F. nr. 333164-Arad si str.
Dornei nr. 53-55 identificat prin C.F. nr. 304185-Arad;

- la vest: Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, str. Dornei nr.
48 identificat prin C.F. nr. 315117-Arad, respectiv teren proprietate publica de interes
local, parcare bloc Aleea Postavului,;

- la sud: Teren proprietate publica de interes local, trotuar identificat prin C.F. nr. 346181-Arad
Teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, curti constructii, locuire
colectiva Aleea Postavului, respectiv teren proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice, curti constructii, locuire individuald, str. Mucius Scaevola nr. 20 identificat prin
C.F. nr. 333387-Arad;

-la est: Teren proprietate publica de interes local, drum - str. Mucius Scaevola identificat prin C.F.
nr. 351097-Arad; respectiv teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, curti
constructii, str. Mucius Scaevola nr. 7 identificat prin C.F. nr. 344102-Arad; respectiv
teren proprietate publicd de interes local - Centrul Judetean de Resurse si Asistenta
Educationalad Arad, str. Mucius Scaevola nr. 9 identificat prin C.F. nr. 302651-Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

e Functiuni principale
- Locuire colectiva, servicii si comert.



e Utilizari permise

Locuinte colective cu regim de indltime maxim S/D+P+2E+1Er;

Servicii la parterul imobilului - locuinte colective: comert alimentar si nealimentar, servicii de
interes cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, care nu contribuie la
poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, mic comert, etc.);

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
mobilier urban, banci, pergole, foisoare, imprejmuiri;

Amenajari si echipamente tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: panouri solare,
sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldurd de dimensiuni mici; toate aceste obiective
vor servi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate;

Platforme de depozitare selectiva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare din
domeniu.

e Utilizari premise cu conditii

Amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori si a
asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
documentatiei de urbanism;

Se admit functiuni de servicii/comerciale de la parterul imobilelor de locuinte colective cu
conditia ca acestea sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 24:00.

Activitatile de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai
de proprietari/ocupanti, se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit cu urmatoarele
conditii:

* sd se defasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

* suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

* sd implice maximum 5 persoane;

* sa aiba acces public limitat (ocazional);

* sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

* activitatea sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

e Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolele precedente;

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita (OMS 119/2014, art.
5, alin. 6).

Zonificare functionala:

Zona functionald dominanta:

Lc — zona locuinte colective cu parter servicii/comert;

Subzone functionale:

Lec-ctii — subzona pentru constructii cu destinatia locuinte colective si servicii/comert
amplasate la parter;

LcC — subzona cai de comunicatie — circulatii auto, pietonale si parcaje in incinta;

Lc-Te — subzona dotari tehnico-edilitare (platforma gospodareasca), amenajari tehnico-
edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale,



alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta
la incendiu;
LcSV — subzona spatii verzi amenajate de incinta.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 1,32.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+2E+1Er, cu inaltimea maxima de 17,00 metri.

Inaltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
35900/08.12.2025.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita nordica: Ansamblul se va alinia la frontul stradal al strazii Dornei la nivelele
superioare. La nivelul parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate;

- Fata de limita sudica: o retragere cuprinsa intre 10.00 metri si 12,50 metri;

- Fata de limita vestica: o retragere de minim 10,00 metri;

- Fata de limita estica: Ansamblul se va alinia la frontul stradal al strazii Mucius Scaevola la
nivelele superioare. La nivelul parterului, este permisa retragerea fata de limita de proprietate;

- Etajul retras se va realiza cu o retragere de minim 3 metri pe latura nordica a ansamblului
(inspre str. Dornei) si minim 3 metri pe latura estica a corpului de cladire A (inspre str. Mucius
Scaevola).

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi i plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Se va asigura o suprafatd minima de spatiu verde raportatd la suprafata terenului de minim
25%.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5.

In interiorul incintei reglementate vor fi asigurate locuri de parcare (min. 1 loc de
parcare/apartament si min. 2 locuri de parcare/spatiu servicii/comert).

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesurile 1n incinta reglementata, atat auto, cat si pietonale, se vor face din strada Dornei,
aflata 1n partea de nord a terenului propus spre reglementare, accesul avand o latime de maxim 5,00



metri, respectiv din strada Mucius Scaevola, aflatd in partea de est a terenului propus spre
reglementare, accesul avand o latime de maxim 5,00 metri.

Suprafata de teren aferenta domeniului public care va fi afectata prin repozitionarea celor 2
accesuri auto existente se va completa cu zona verde de aliniament.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Parcelarea:

Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a
terenurilor, necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ,
ori a realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale
si notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea
asigurarii functiunilor.

In cazul eventualelor dezmembrari, indicii urbanistici se vor raporta la suprafata initiala a
incintei propuse spre reglementare, fara a depdsi indicii urbanistici maximali reglementati prin
prezentul Plan Urbanistic Zonal.

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal este propusa o zona de utilitate publica.

Aceasta zona se propune a ramane in proprietate privata, cu acces public nelimitat,
reprezentand un dreptunghi delimitat de punctele topografice 6, 7 si 8, dreptunghi avand laturile de
maxim 7,30 metri si 21,73 metri, in suprafata de aproximativ 154 mp. In cadrul acestei zone, se va
asigura un acces pietonal la blocurile aflate pe Aleea Postavului. Tot in aceasta zona a terenului
reglementat (latura sudica) exista retele de utilitati subterane aferente acestor blocuri.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Dezvoltatorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei cu locuinte colective, servicii si comert predd autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona cu locuinte colective, servicii si comert, in vederea preludrii in administrare si exploatare a
acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu locuinte colective, servicii si comert, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sa fie



predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
25.03.2026 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizata).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 443 din 27.03.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
Capriceana Gabriel

PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.34634/A5/22.04.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare s-a ntocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire ansamblu cu
functiuni mixte, rezidential-locuinte colective, servicii si comert, cu amenajdrile aferente

Proprietar/ Dezvoltator: SC DOMINUS SRL

Amplasament- intravilan mun.Arad, str.Mucius Scaevola nr.16, 18, identificat prin CF 365916, CF
304902 Arad

Proiectant general - SC TARA PLAN SRL, arh RUR Tutu Andreea proiect nr 287/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 95263/22.11.2023,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I —
pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 07.12.2023 ;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 07.12.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 07.12.2023-16.12.2023 si sa facd observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Prin adresa nregistratd cu nr.101911/15.12.2023, Asociatiile de proprietari de pe Aleea
Postavului ne comunicd urmatoarele:

”Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului nu vor mai avea acces la rampa de pubele
pentru deseuri reciclabile si non reciclabile amplasate pe Strada Mucius Scaevola, iar Primaria Arad
si companiile de utilitati la infrastructura care deserveste imobilele S3-1, S3-2, S3-3, S3-4.
Deopotriva, implementarea ca atare a proiectului va mpiedica accesul echipelor de specialitate si
interventie la retelele de gaz, telefonie si apa potabila identificate de subsemnatii in schita de mai
jos.”
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In fig. 2 este redatd propunerea de modificare a proiectului, prin adaugarea unei cai pietonale
pentru mentinerea accesului la infrastructura de utilitati antementionate, cu mentiunea cd, in cazul in
care solicitarea nu se va rezolva in mod amiabil, Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului isi
rezerva dreptul de a se adresa instantei judecatoresti.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 19.12.2023
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa Inregistrata cu nr.105822/29.12.2023 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatorul raspuns:

” In calitate de initiator al lucrarii de urbanism in derulare si in calitate de proprietar privat al
imobilelor identificate prin extrasele de: Carte Funciara nr.346214 Arad, CF nr. 346220 Arad si CF
nr. 304902 Arad, suprafata totala 2.749 mp, amplasament in mun.Arad, str. Dornei, nr.50 si str.
Mucius Scaevola, nr.16-18, teren Intravilan, categorie de folosinta ,, curti — constructii ,, si conform
PUG situatin ZIR 1, SIR 50, Lm IIIT 1,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

- Pubelele pentru deseuri sint amplasate pe strada Mucius Scaevola, direct pe partea
carosabila a acesteia. Prin proiect vom propune amenajarea unei zone dedicata acestora pe terenul
conform CF nr.304902 Arad. In aceasta zona se vor amplasa si pubelele cladirii nou propuse, in
limita a maxim 10% amenajare din zona verde.

- Afirmatia dvoastra referitor la anularea accesului ( prin proiect ) la pubelele ce acum
sint amplasate pe partea carosabila a strazii Mucius Scaevola, nu este corecta. Accesul d-voastra la
actuala pozitie a pubelelor pentru deseuri este libera si neingradita prin proiect, prin aleea Postavului
si apoi prin str. Mucius Scaevola colt cu str. Dornei. Evaluarea noastra este ca va referiti la faptul ca
nu ati mai putea utiliza ca si scurtatura spre pubele traversarea proprietatii private detinuta de catre
Dominus s.r.1. conform CF nr. 304902 Arad. Acest teren este in suprafata de 665 mp, aflat pe latura
sudica a amplasamentului ce se reglementeaza prin lucrarea de urbanism.

- Pentru utilizarea acestui teren privat CF nr. 304902 Arad ( cu pasul, pentru parcari
autoturisme, etc ) nu detineti vreun drept de proprietate sau de servitute. Este exclusiv proprietatea
privata s.c. Dominus s.1.1., pe acest teren nu sint notate sarcini.

- Pentru acest teren ( CF nr.304902 Arad ) proiectul propune amenajarea unei zone
verzi, nu se propun in aceasta zona amplasarea de constructii supraterane sau subterane. In aceste
conditii, toate instalatiile care exista la acest moment pozate in subteran, nu se modifica. Proiectul
propus NU impiedica accesul echipelor de interventie la aceste retele; acestea vor putea fi
administrate ca si pina acum, in acesta zona NU se prevad constructii. Acest teren va fi in principal
dedicat amenajarii unei zone verzi, cu amplasarea pe acesta ( in limita a maxim 10% din aceasta) a
unei zone pentru pubele si trotuar pietonal.

- Retelele care nu apar la acest moment in documentatia depusa spre informare nu le
consideram ,,omise”. Aceste informatii se vor adauga documentatiei intr-o etapa ulterioara, respectiv
etapa de obtinere a avizelor de amplasament. In orice moment insa ar fi aceasta informatie adaugata
documentatiei, din evaluarea noastra prealabila referitoare la acest amplasament precum si din
discutiile cu fostul proprietar de la care am achizitionat acest teren, avem cunostinta despre existenta
instalatiilor de utilitati in aceasta zona. Drept urmare, solutia propusa conserva aceasta zona pentru
amenajare zona verde.

- Accesul preponderent catre proprietatile d-voastra va trebui sa ramina asa cum este si
acum din punct de vedere juridic si cadastral, respectiv prin aleea Postavului.

- Pentru acces pietonal direct din strada Mucius Scaevola catre blocurile S3-1, S3-2,
S3-3, S3-4, in zona verde se va prevedea un trotuar pietonal impreuna cu amenajarea zonei dedicate
pubelelor ( in limita a maxim 10% din total suprafata verde). Consideram realizarea acestui trotuar
pietonal ca o solutie de coexistenta civilizata intre vecinatati. Dar nu il vom propune ca si o
consecinta a afirmatiei din adresa d-voastra ,, ne rezervam dreptul de a ne adresa instantei de
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judecata”. In Romania este prevazut prin Constitutie dreptul la proprietatea privata si nici o instanta
nu poate obliga un proprietar de drept sa cedeze drepturile sale de proprietate.”

Raéspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 04.01.2024, prin posta.

Prin adresa nr.102972/19.12.2023 Directia Comunicare solicitd informatii cu privire la cele
solicitate prin adresa Inregistrata cu nr.101907/15.12.2023 de catre proprietara imobilului din Arad,
Aleea Postavului nr.12 bl.S3-2 sc.C - :

” solicit sa fiu incunostiintata cu privire la data si ora la care va avea loc sedinta Consiliului
local al municipiului Arad ce va lua in dezbatere si aprobare proiectul numarul 287/2023, inregistat la
Primadria municipiului Arad sub nr.95263 din 22.11.2023....

Solicit sa fiu anuntata despre aceastd sedintd deoarece sunt direct afectata de propunerea PUZ
si doresc sa particip”.

Prin adresa nr.102972/A5/04.01.2024 a fost transmis urmatorul raspuns:

Referitor la solicitarea dvs. cu nr.de mai sus, cu privire la studiul de oportunitate depus in
vederea obtinerii avizului de oportunitate pentru documentatia de urbanism P.U.Z si R.L.U. -
Construire ansamblu cu functiuni mixte, rezidential-locuinte colective, servicii si comert, cu
amenajarile aferente Intravilan municipiul Arad, str.Dornei nr.50, str.Mucius Scaevola nr. 16, 18,
initiatori: DOMINUS SRL,va comunicam ca acesta se afld in perioada de informare si consultare a
populatiei aferent etapei 1.

Potrivit prevederilor Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, va comunicam ca, pe parcursul elaborarii
propunerilor se va demara procedura consultarii publicului aferenta etapei II, in cadrul careia vor fi
identificati si notificati proprietarii ale caror proprietdti vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Totodatda mentiondm ca opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 24832/21.03.2024, beneficiarii
solicita  demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 15.04.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 15.04.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 15.04.2024-29.04.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinata identificate cu CF
315117, CF 304185, CF 333164,, CF 330541, CF 344102, CF 302651, CF 333387, CF 312984, CF
304735, Asociatiile de Proprietari de pe Aleea Postavului bl.S3-1,bl S 3-2,bl.S 3-3,bl.S 3-4 Arad,
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proprietara imobilului din Aleea Postavului, Nr 12, Bl S 3-2, Sc¢ C, Ap 10, judet Arad, MINISTERUL
EDUCATIEI DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.37247/22.04.2024 proprietara imobilului din mun.Arad
str.Postavului nr.11 bl.S3-3 sc.D -, ne transmite urmatoarele:

”Doresc sa precizez ca nu am nimic impotriva acestei constructii atata timp cat nu afecteaza
accesul pietonal in bloc. Ca proprietar al imobilului situat in blocului 53-3 sc.D doresc sa am accesul
in bloc si trotuarul exact ca pana acum si sa nu ne vedem afectati de noua constructie.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei in data de
25.04.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.39722/29.04.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatoarele:

” In calitate de initiator al lucrarii de urbanism in derulare si in calitate de proprietar privat
al imobilelor identificate prin extrasele de: Carte Funciara nr.346214 Arad, CF nr. 346220 Arad
si CF nr. 304902 Arad, suprafata totala 2.749 mp, amplasament in mun.Arad, str. Dornei, nr.50 si
str. Mucius Scaevola, nr.16-18, teren Intravilan, categorie de folosinta ,, curti — constructii ,, si
conform PUG situat in ZIR 1, SIR 50, Lm IIII 1,

In plus fata de propunerile lucrarii de urbanism care se pot consulta pe site-ul
www.primariarad.ro, precizam urmatoarele chestiuni punctuale:

- Pentru utilizarea acestui teren privat CF nr. 304902 Arad ( cu pasul, pentru parcari
autoturisme, etc ) nu detineti vreun drept de proprietate sau de servitute. Este exclusiv proprietatea
privata s.c. Dominus s.r.l., pe acest teren nu sint notate sarcini in favoarea dumneavoastra sau a
altcuiva.

- Acest teren privat a fost achizitionat de catre DOMINUS s.r.l. prin contract de
vinzare-cumparare, iar Dominus s.r.1. exclusiv detine dreptul de proprietate si folosinta.

- Pentru acest teren ( CF nr.304902 Arad ) proiectul propune amenajarea unei zone
verzi, nu se propun in aceasta zona amplasarea de constructii supraterane sau subterane. In aceste
conditii, toate instalatiile care exista la acest moment pozate in subteran, nu se modifica. Proiectul
propus NU impiedica accesul echipelor de interventie la aceste retele; acestea vor putea fi
administrate ca si pina acum, in aceasta zona NU se prevad constructii. Acest teren va fi in principal
dedicat amenajarii unei zone verzi, cu amplasarea pe acesta ( in limita a maxim 10% din aceasta) a
unei zone pentru pubele si trotuar pietonal.

- Prin adresa nr.101911/15.12.2023, Asociatia de proprietari de pe Aleea Postavului
depune inclusiv o lista cu persoane, adrese si semnaturi ale acestora, unde aceasta cerere a dvoastra se
regaseste, si de altfel apare si _ cu adresa identica cu cea mentionata de catre d-
voastra, str Postavului, nr.3, S-33, sc D, - drept cosemnatara a acelei adrese. Speram ca raspunsul
transmis de catre beneficiar si proiectantul general a ajuns la respectiva asociatie, unde s-a explicat
acest aspect ridicat de dvoastra pe larg.”

Raspunsul a fost transmis contestatarei la data de 09.05.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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